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POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O
PROSTORSKI UREDITVI

Prostorska ureditev obmocja temelji na ohranitvi obstojeCega gozda z vilo v njenem osr¢ju
ter z oblikovanjem zaklju¢ka urbanega roba kot prehoda med urbanim in zelenim. Vila je
osredniji biser, ki se mu mora podrejati celoten koncept, s svojim volumnom trenutno ne
omogocCa vnosa vseh potrebnih vsebin, zato je potrebna dozidava. Koncept predvideva, da
se vecji volumni (sejna soba, osrednja jedilnica, pomozni prostori, kuhinja) umestijo pod
zemljo in sicer na obmocju vstopnega platoja, kjer se po izgradnji le ta povrne v prvotno
stanje. Namestitveni objekt pa se prikljui vili na njenem skrajnem severovzhodnem robu,
tam kjer je danes pomozni objekt. Nato se ta nova lamela izredno hitro in intimno skrije v
gozd in se odmakne iz vidnega kota z obmocja zelenice pred obstoje€o vilo. Nejasno
definiran zeleni rob na jugozahodnem delu obmocja je potrebno oblikovati na novo, ga
prilagoditi merilu zasnove celote. Ohraniti je potrebno zeleni pas, na jugozahodnem delu
obmocdja, ki lo€uje obmocje A stanovanjskih stavb od obmocja B hotela. Ravno tako je
potrebno ohraniti dovozno cesto do vile s celotnim drevoredom in mirujo€i promet ustaviti v
dolini na obmodju C parkiriS¢. Slednja se uporabijo tudi za potrebe Sportnega kompleksa, ki
se nahaja vzhodno od obravnavanega obmocja. Potrebno je definirati tudi rob grajene
strukture, kjer je prehod med zelenim in obstojeCim grajenim neustrezen. Sem se umestijo
nizki stanovanjski objekti z vi§jo stopnjo kvalitete bivanja.

Celotno obmocje je veliko 10,2 ha. Obmocje je razdeljeno na tri (3) stavbna obmocja.
Posamezna stavbna obmocja zajemajo eno ali ve€ parcel, namenjenih gradnji. Od tega je
obmocje A veliko 2,9 ha, znotraj katerega je nalrtovana gradnja 34 stanovanjskih stavb.
Obmocje B je veliko 5,9 ha, znotraj njega pa je nacrtovana revitalizacija obmodgja z
moznostjo dogradnje novega objekta k Ze obstojeci vili. Obmodje C pa je veliko 1,4 ha, van;j
pa se umesti 161 parkirnih mest za osebna vozila, 4 parkirna mesta za avtobuse ter 4
parkirna mesta za avtodome in so nhamenjena za potrebe hotela v obmocju B ter za blizniji
Sportni kompleks vzhodno od obravnavanega obmocja, obmoc&je C1 pa je namenjeno za
parkiri$&a in garaZe za stanovalce Ze obstojeéih blokov. Stevilo bodogih stanovalcev bo okoli
180. Gostota poselitve celothega obmocja bo cca 60 prebivalcev/ha.

V skladu s tem se naclrtujejo prostorske ureditve, ki ob upostevanju danosti in omejitev
obravnavanega obmocdja ter veljavnih normativov podajajo pogoje za prostorsko umestitev
stanovanjskih objektov, dogradnje vile ter za umestitev potrebne infrastrukture. Za obmocdje
so bile Ze izdelane Strokovne podlage Vila Siroko v Sostanju (Urbanisti d.o.o., $t. 90-2011,
september 2011), ki so bile tekom postopka priprave OPPN proucene in upostevane.

Znotraj obmodja OPPN so poleg gradnje objektov predvideni ustrezna reSitev prometa, tudi
mirujoCega, in zadostne zelene povrsSine.

Izgradnja obmocdja je mozna postopoma in sicer po posameznih fazah, pri Eemer pa mora
gradnja stavb slediti gradnji infrastrukture.
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Obginski svet Obgine Sostan;j je na podlagi 61. &lena Zakona o prostorskem naértovaniju (Ur.
. RS, &t 33/07, 70/08;ZvVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11;ZKZ-C, 57/12,
57/12;ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO) in na podlagi 16. Clena Statuta
Obgine Sostanj (Uradni list Ob&ine Sostan;j $t. 14/08—UPB2) na svoji 9. redni seji, dne 18. 11.
2015 sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA OBMOCJE VILE SIROKO

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(pravna podlaga)

(1) V skladu z Obg&inskim prostorskim na&rtom (Uradni list Obgine Sostanj, &t. 7/2015)
ob&inski svet Obg&ine Sostanj sprejme Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem
nadrtu za obmogje Vile Siroko (v nadaljevanju: OPPN) po projektu $t. 70-2009, ki ga
je izdelal biro URBANISTI, d.o.o., Celje.

(2) Pravna podlaga za pripravo OPPN iz prejSnjega odstavka je dana v Zakonu o
prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Ur. |. RS, st. 33/07, 70/08;ZVO-1B, 108/09, 80/10-
ZUPUDPP, 43/11;ZKZ-C, 57/12, 57/12;ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-
ZUUJFO).

Il. VSEBINA

2. Clen
(vsebina OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del.

(2) Tekstualni del obsega naslednje vsebine:

- obmocje OPPN

- opis prostorske ureditve, ki se naCrtuje z OPPN

- umestitev nacrtovane ureditve v prostor, ki vsebuje vplive in povezave
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji, vrste dopustnih dejavnosti, reSitve
nacrtovanih objektov in povrSin in pogoje in usmeritve za projektiranje in
gradnjo

- zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine

- reSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

- reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
vklju€no z varstvom pred pozarom

- nacrt parcelacije

- etapnost izvedbe prostorske ureditve

- velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih
reSitev



- usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

(3) Grafi¢ni del obsega naslednje vsebine:

GRAFICNI NACRT 1: "Izsek iz grafinega dela obginskega prostorskega nadrta
Obgine Sostan;j"

GRAFICNI NACRT 2: "Obmogje podrobnega naérta z obstoje&im parcelnim stanjem"
GRAFICNI NACRT 3: "Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji"
GRAFICNI NAGRT 4: "Zazidalna situacija”

GRAFICNI NACRT 5: "Zasnova gospodarske infrastrukture "

GRAFICNI NACRT 6: "Naért parcelacije z geodetsko kotirano situacijo"

GRAFICNI NACRT 7: "Prerezi"

GRAFICNI NACRT 8: "Zbirna situacija”

(4) Sestavni del tega odloka so tudi naslednje priloge:

- izvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

- prikaz stanja prostora

- strokovne podlage

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

- obrazlozitev in utemeljitev

- povzetek za javnost

- geodetski nacrt s certifikatom

- Geolosko — geomehansko poroc€ilo (Premogovnik Velenje d.d., st.dok. P-
3/2013)

- HidroloSko hidravlicna Studija in karte poplavne in erozijske nevarnosti za
Obéino Sostanj (Eho projekt d.o.o., §t.proj. H-38/13)

- Nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme (Elektro Celje, d.d., St. proj.
197/13-E)

Ill. OBMOCJE

3. ¢élen
(obmoc€je OPPN)

(1) Obmogje izdelave OPPN se nahaja v naselju Metlee v obgini Sostanj in obsega
prostor med Sportnim kompleksom na vzhodu, naseljem MetleCe na jugu in zahodu
ter gozdom na severu.

(2) Obmogje OPPN zajema naslednje parcele ali dele parcel v k.o. Sostanj: 92, 93/1,
99/1, 99/2, 108/3, 108/6, 108/8, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124/1, 125, 126, 127.

(3) V kolikor prihaja do odstopanj med navedbo parcel v prejSnjem odstavku tega
odloka ter med grafi¢nimi nacrti, velja podatek o parcelah iz graficnega nacrta.

(4) Obmocje OPPN obsega 10,2 ha.
IV. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. ¢len
(opis prostorske ureditve, ki se naértuje z OPPN)



(1) Prostorska ureditev obmocja temelji na ohranitvi obstojeCega gozda z vilo v
njenem osrcju ter z oblikovanjem zaklju¢ka urbanega roba kot prehoda med urbanim
in zelenim. Vila je osredniji biser, ki se mu mora podrejati celoten koncept. ObstojeCa
vila s svojim volumnom trenutno ne omogoc€a vnosa vseh potrebnih vsebin, zato je
potrebna dozidava. Koncept predvideva, da se vecji volumni (sejna soba, osrednja
jedilnica, pomozni prostori, kuhinja) umestijo pod zemljo, in sicer na obmocju
vstopnega platoja, kjer se po izgradnji le ta povrne v prvotno stanje. Namestitveni
objekt pa se prikljuCi vili na njenem skrajnem severovzhodnem robu, tam Kkjer je
danes pomozni objekt. Nato se ta nova lamela izredno hitro in intimno skrije v gozd in
se odmakne iz vidnega kota z obmocja zelenice pred obstojeCo vilo. Nejasno
definiran zeleni rob na jugozahodnem delu obmocja je potrebno oblikovati na novo,
ga prilagoditi merilu zasnove celote. Ohraniti je potrebno zeleni pas, na
jugozahodnem delu obmogja, ki loCuje obmocje A stanovanjskih stavb od obmocja B
hotela. Ravno tako je potrebno ohraniti dovozno cesto do vile s celotnim drevoredom
in mirujoCi promet ustaviti v dolini na obmocju C parkiriS€. Slednja se uporabijo tudi
za potrebe Sportnega kompleksa, ki se nahaja vzhodno od obravnavanega obmocja.
Potrebno je definirati tudi rob grajene strukture, kjer je prehod med zelenim in
obstoje€im grajenim neustrezen. Sem se umestijo nizki stanovanjski objekti z vi§jo
stopnjo kvalitete bivanja.

(2) Celotno obmocdje je veliko 10,2 ha. Obmocje je razdeljeno na tri (3) stavbna
obmocja. Posamezna stavbna obmocdja zajemajo eno ali ve¢ parcel, namenjenih
gradnji. Od tega je obmoc€je A veliko 2,9 ha, znotraj katerega je nacrtovana gradnja
34 stanovanjskih stavb. Obmocje B je veliko 5,9 ha, znotraj njega pa je nacrtovana
revitalizacija obmoc€ja z moznostjo dogradnje novega objekta k Ze obstojeci vili.
Obmocje C pa je veliko 1,4 ha, vanj pa se umesti 161 parkirnih mest za osebna
vozila, 4 parkirna mesta za avtobuse ter 4 parkirna mesta za avtodome in so
namenjena za potrebe hotela v obmocju B ter za bliznji Sportni kompleks vzhodno od
obravnavanega obmocja, obmocje C1 pa je namenjeno za parkiriS€a in garaze za
stanovalce Ze obstojedih blokov. Stevilo bodogih stanovalcev bo okoli 180. Gostota
poselitve celothnega obmocja bo cca 60 prebivalcev/ha.

(3) V skladu s tem se nacrtujejo prostorske ureditve, ki ob upoStevanju danosti in
omejitev obravnavanega obmocja ter veljavnih normativov podajajo pogoje za
prostorsko umestitev stanovanjskih objektov, dogradnje vile ter za umestitev
potrebne infrastrukture. Za obmocje so bile Ze izdelane Strokovne podlage Vila
Siroko v Sostanju (Urbanisti d.o.0., $t. 90-2011, september 2011), ki so bile tekom
postopka priprave OPPN proucene in upostevane.

(4) Znotraj obmocja OPPN so poleg gradnje objektov predvideni ustrezna reSitev
prometa, tudi mirujoCega, in zadostne zelene povrsSine.

(5) Izgradnja obmocdja je mozna postopoma, in sicer po posameznih fazah, pri Eemer
pa mora gradnja stavb slediti gradniji infrastrukture.

(6) Pri zasnovi prostorske ureditve so smiselno upostevana priporo€ila Prostorskega
reda Slovenije (Ur.l. RS, St. 122/04).

V. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
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5. €len
(opis vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi obmogji)

(1) Obravnavano obmogje se nahaja na manjsi vzpetini nad Sostanjem. Vznozje in
planota sta vegji del gozdnati, ravno tako do Vile Siroko vodi izredno lep in ohranjen
drevored. Cesta, ki vodi do vile je narejena po merilu pesca, izredno lepo umescena
in vitka, ze v izvedbi nakazuje subtilen dostop do 'zelene' vile v gozdu. To je ena od
klju€nih urbanistiCnih vrednosti obmocja. Vznozje griCa se preliva v travnik, ki je
deloma kultiviran, izredno moteci so vrtovi ter grajena struktura med njimi, kjer gre
pretezno za pomozne in arhitekturno ter urbanisticno neprimerne objekte. Slabo
definirana je pot proti Sportnem kompleksu, ki se odcepi od drevoreda in preraste v
makadamsko parkiriS€e. Je neprimerna in vpliva na negativho dojemanje tega
prostora. Grajena struktura v obliki veCstanovanjskih blokov je glede na velik
volumen in vzdolzno postavitev neprimeren zaklju€ek zelenega pasu in zato kli¢e po
preureditvi tega urbanega roba. Izredno lepi pogledi so iz vznozja gri€a proti gozdu,
Ki jih je potrebno ohraniti in njim primerno umestiti novo grajeno strukturo.

(2) Prometno se obmogje naveZe na Ze obstojeco lokalno cesto Sostanj — TopolSica
na kateri se izgradi nov cestni prikljucek. Cestno omreZje za obravnavano obmocje je
zasnovano povsem na novo, in sicer tako, da ne obremenjuje Ze obstojecih stavb
juzno in zahodno od obmocja OPPN. Celotno obmocje je prepredeno s pesSpotmi, ki
se navezujejo tako na Sportni kompleks na vzhodu, na obstojeCe naselje na jugu in
zahodu ter na gozd na zahodu. S tem je zagotovljena vpetost obmocja v Sirsi prostor,
kar daje obmocju e posebno kvaliteto bivanja in preZivljanja prostega ¢asa.

6. €len
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Znotraj ureditvenega obmocja OPPN je predvidena gradnja enostanovanjskih in
dvostanovanjskih stavb, hotela, parkirnih povrsSin in za to potrebne infrastrukture.

(2) Znotraj obmocja je tako dovoljena gradnja naslednjih stavb:

- enostanovanjskih stavb kot samostojnih stavb (Sifra 1110 v prilogi Uredbe o uvedbi
in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolocitvi objektov drzavnega
pomena, Ur.l. RS, §t. 33/2003; v nadaljevanju: uredba)

- enostanovanjskih in dvostanovanijskih stavb (Sifra 1110 in 1121 v prilogi uredbe), in
sicer kot vrstnih hi$ ali dvojckov, v kateri se nahajata po eno ali najve¢ dve stanovanji
- hotelskih in podobnih gostinskih stavb (Sifra 1211 v prilogi uredbe)

- garaznih stavb (Sifra 1242 v prilogi uredbe)

(3) Znotraj obmocdja je dovoljena gradnja gradbeno inZenirskih objektov (Sifra 2 v
prilogi uredbe), ki predstavljajo komunalno opremljanje zemljiS¢ ali sluzijo
dejavnostim v stavbnih obmodjih in niso v nasprotju z namensko rabo obmocja
(povrSine za stanovanjsko gradnjo in spremljajoCe dejavnosti).

(4) V primeru, da se pri predhodnih arheoloskih raziskavah ali v €asu gradnje izkaze,

da se na obmocju OPPN nahaja arheoloSko najdis€e, je dovoljena njegova
prezentacija.
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7. €len
(opis reSitev naértovanih objektov in povrsin, pogoji in usmeritve za
projektiranje in gradnjo)

(1) Stavbna obmocgja

Celotno obmocje je sestavljeno iz treh stavbnih obmodij, in sicer A, B in C. Obmocje
A je stanovanjsko, znotraj katerega je dovoljena gradnja enostanovanjskih in
dvostanovanjskih stavb. Obmocje B je hotelsko, znotraj katerega je dovoljena
dozidava obstojede Vile Siroko ter njena sprememba namembnosti v hotel. Obmogje
C zajema objekte prometne infrastrukture, znotraj katerega je dovoljena gradnja
parkiriS¢. Znotraj vsakega od teh so v nadaljevanju podani opisi reSitev nacrtovanih
objektov in povrSin ter pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo. Posamezno
stavbno obmocje obsega eno ali veC parcel, namenjenih gradniji.

(2) Vrste dopustnih gradenj in izvedbe drugih del

Obmocje A

Na obmocdju je dopustna:

- gradnja novega objekta,

- rekonstrukcija, pri ¢emer se prostornina stavb ne spremeni za ve€ kakor 10%;
povecCanje prostornine ob rekonstrukciji ni mozno, ¢e obstojeCa stavba dosega
maksimalne prostorske izvedbene pogoje glede velikosti, ki so predpisani za nove
stavbe — v tem primeru se rekonstrukcija izvaja v okviru obstojeCih gabaritov
obstojece stavbe,

- odstranitev objekta in

- vzdrzevanje.

Obmocdje B
Na obmocdju je dopustna:

- gradnja novega objekta, in sicer kot prizidka k obstojeé&i Vili Siroko,
- rekonstrukcija obstojeCe stavbe, vendar v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji,
- vzdrzevanje.

Obmocdje C
Na obmocdju je dopustna:

- gradnja novega objekta,
- rekonstrukcija,

- odstranitve,

- vzdrzevanje

(3) Stavbe
Pomen regulacijskih elementov:
— gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni
— meja varovanja zelenih povrSin je obmocje, znotraj katerega ni dovoljena
gradnja stavb, razen izjemoma pod nivojem terena in s pogojem, da se po
izgradnji vzpostavi prvotno stanje,
— minimalni odmik od parcele namenjene gradnji je obvezen najmanjSi odmik
stavbe od parcele namenjene gradniji, ki ga je potrebno uposStevati,
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— minimalni odmik od ceste je obvezen najmanjSi odmik stavbe od ceste ali
plo€nika, ki ga je nujno potrebno upostevati,
— nove prometne povrSine so povrSine, namenjene prometu in so v javni rabi.

Obmocje A
Skupna dolocila:

Dovoljena je gradnja enostanovanjskih stavb kot samostojnih stavb (Sifra 1110 v
prilogi uredbe). Znotraj vsake parcele, namenjene gradnji je dovoljena gradnja
enovite stavbe. Umestitev in maksimalni tlorisni gabariti novih stavb so doloCeni z
regulacijskimi elementi. Stavbe so etaznosti pritliCje in nadstropje. Stavbe so lahko
locirane zgolj znotraj parcele, namenjene gradniji, pri ¢emer je potrebno upostevati
maksimalne velikosti tlorisnih gabaritov stavb. DoloCeni so minimalni potrebni odmiki
od sosednjih parcel, namenjenih gradnji in zahtevani odmiki od prometne
infrastrukture. DoloCena je tudi fiksna toCka enega vogala stavbe, ki jo je potrebno
upostevati. Hkrati je doloCena tudi gradbena linija, ki se jo morajo objekti z eno
stranico dotikati. Regulacijski elementi in odmiki so razvidni iz graficnih nacrtov.
Stavbe naj bodo zasnovane sodobno. Streha je lahko ravna ali enokapnica z
naklonom streSin do najve¢ 6° in usmerjenostjo slemena v smeri severovzhod -
jugozahod. Zazelena je ozelenitev strehe, na strehi je dovoljeno oblikovanje terase.
Fasade objektov so lahko zgolj v razli¢nih zemeljskih odtenkih, bele, v odtenkih sive,
prepovedane pa so zive in kriCeCe barve. Pri fasadi je zaZelena uporaba lesa.
Dovoljena je tudi gradnja son&nih celic, ki se arhitekturno kvalitetno vgradijo v
fasadne in streSne obloge stavb.

Posebna dolodila:

A26, A29-A32/ Za stavbe A26 ter od A29 do A32 je dovoljena gradnja tudi
enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb (Sifra 1110 in 1121 v prilogi uredbe), in
sicer kot vrstnih hiS$ ali dvojCkov, v kateri se nahajata po eno ali najveC dve
stanovaniji. Pri tem naj bo pozidava ¢lenjena.

Al1l-Al11/ Stavbe od Al do All so terasaste kar pomeni, da je vsaka etaza glede na
spodnjo zamaknjena proti hribu za minimalno 3 metre. Stavbe od Al do A6 imajo
obvezno kletno etazo, pri Cemer se Steje, da je klet delno vkopana, kota kleti pa je
poravnana s koto ceste. Pri stavbah od A7 do All je kota nadstropja na severu
poravnana s koto ceste.

Pri ostalih stavbah je kota pritli¢ja poravnana s koto dovozne ceste.

Obmocije B
Skupna dolocila:

Varuje se vsebinska, krajinska in arhitekturna zasnova ter dominanta vile s
pripadajogim vrtom in gozdom. Dovoljena je dozidava obstojee Vile Siroko ter njena
sprememba namembnosti v hotelske stavbe (Sifra 1211 v prilogi uredbe). Dozidava
kot novogradnja mora biti oblikovno in funkcionalno podrejena kulturnemu
spomeniku.

Posebna dolocila:

B1/ Obstojeéa stavba Vile Siroko s pomoznimi objekti B1, ki skupaj tvorijo v 'L'
zakljuCen vstopni prostor se volumensko in oblikovno v celoti ohrani, pri cemer je
potrebno ohraniti zunanjo podobo stavbe, fasado, gabarite, originalno tlorisno shemo
objekta in vse pripadajoCe detajle v arhitekturi, zasnovi in opremi. Pritlicni del
osrednje stavbe se nameni za jedilnico in bar, pomoZzni objekti pa za recepcijo hotela
s pripadajocimi prostori. Vhoda v hotel sta dva. V jedilnico ostane enak in se nahaja
na severovzhodnem robu stavbe pod lesenim nadstreSkom. Vhod v pomozZznem
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objektu pa se spremeni v osrednji vhod v hotel z recepcijo. Skrajna severovzhodna
stena pomoznega objekta se v delu odpre in se nanjo priklju€i dozidava, ki mora biti
na obmocju povezave v celoti transparenta in izvedena na nacin, da bo vidna meja
med starim novim, s podrejanjem novega dela obstojeCemu kulturnemu spomeniku.
Nadstropje vile je Ze sedaj preurejeno v sobe za goste, mozna je sprememba
organiziranosti sob v dva apartmaja. Za vse posege Vv stavbo je potrebno pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje.

B2/ Dozidava kot novogradnja B2 se umesti vzhodno od obstojeCe vile in se v
gabaritih vzhodne stene pomoznega objekta priklju€i nanjo. Nato se objekt zalomi
proti jugovzhodu v gozd tako, da se odmakne od vrta za najmanj 9 metrov ter se med
vrtom in objektom v najvecji mozni meri ohranijo drevesa. Ko se objekt zopet zalomi
nazaj proti vrtu, mora biti od njega oddaljen najmanj 10 metrov. Objekt mora biti
izveden lomljeno in nikakor ne v ravni potezi z namenom, da se razbije njegova
dolzina. Ta dozidava je etaznosti pritliCje in nadstropje, pri Cemer je kota pritliCja
enaka koti pritli¢ja vile oziroma pomoznega objekta, viSina kapi pa lahko sega do
vidine kapi osrednjega dela vile. Sirina dozidave na nobenem delu ne sme presegati
10 metrov, v dolzino pa v ravni liniji ne sme biti noben del nove stavbe oddaljen vec
kot 120 m od obstojece vile. V objekt se umestijo pomozni in servisni prostori hotela,
sobe ter manjSi wellnes za lastne goste. Objekt mora biti zasnovan kot lahka,
predvidoma lesena konstrukcija, razen vkopanega dela, ki pa je predvidoma
betonski. Tam Kkjer je objekt dvignjen nad terenom mora biti podprt s to¢kovno
prehodno konstrukcijo — s stebri. Streha naj bo ravna in ozelenjena. Oblikovno naj
bo objekt zasnovan sodobno ter nevtralno podrejen vili. Fasada, ki naj bo
transparentna in steklena v kombinaciji z lesom, se mora v gozdu kar se da skriti ter
se mu prilagoditi in ga delno zrcaliti. Tudi stik novega objekta s pomoZnim poslopjem
vile mora biti izveden transparentno. Fasadni materiali naj bodo trpezni in odporni na
zahtevne klimatske razmere v gozdu (vlaga, osencenost, mozen lom vej ali dreves).
B3/ Podzemni del B3 se umesti na obmocju vstopnega platoja in zelenice. Dimenzije
tega objekta so najve€ 26 x 38 metrov, pri Cemer v pretezni meri ne sme posegati v
obmocje vrta z grajenimi in naravnimi elementi (robniki, zidovi, stopnice, pokrovnice,
grmovnice, drevesa). Podzemna gradnja mora biti naCrtovana z odmikom od vile in
pomoznega poslopja z namenom prepreciti trajne poskodbe ob gradnji. Podzemni
del je lahko zgolj enoetazen. Dostop je z dveh strani. Osrednji je umeScen
neposredno ob recepciji, servisni dostop z dvizno rampo pa je umescen na skrajnem
zahodnem vogalu podzemnega dela. Ta dvizna rampa mora biti izvedena v gabaritih
obstojeCega zidu, ki se po gradnji povrne v prvotno obliko. Na obmocju zelenice pred
vhodom v vilo je dovoljena izvedba svetlobnega atrija, ki haj bo ozelenjen tako, da
ohranja videz zelenice. V podzemni del se umestijo servisni prostori hotela s kuhinjo,
glavna restavracija ter predavalnica. Streha podzemnega dela mora biti ravna in
povozna, po izgradnji se mora dovoz vrniti v prvotno stanje ter naj bo pescen ali
tlakovan. NadstreSek nad vhodom v vilo se med gradnjo odstrani, po koncani gradnji
pa se ponovno postavi v originalu. Vse inStalacije, potrebne za obratovanje
podzemnega dela, ne smejo biti vidne in jih je potrebno nacrtovati v sklopu
novogradnje.

B4/ ObstojeCi objekt B4 se v celoti ohrani, dovoljena je zgolj rekonstrukcija. Nameni
se lahko zgolj za hotelsko dejavnost ter za njegove servisne ali storitvene prostore.
Sprememba namembnosti v stanovanjsko hiSo ni dovoljena.

B5/ Varovani spomenik Sostanj — Spomenik talcem v Metleah (ESD 4382) je
potrebno ustrezno vklju€iti v novo stanovanjsko sosesko in ga navezati na sistem
peSpoti.
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Obmocdje C1
Dovoljena je gradnja ene garazne stavbe C1 (Sifra 1242 v prilogi uredbe), v kateri pa

je lahko vec lastniSkih delov stavb. Delitev stavbe na ve€¢ manjSih ni dopustna. Sirina
te stavbe je lahko najve€¢ 6 m, dolzina v celoti najve€ 48 metrov, viSina pa 3 m.
Streha mora biti ravna ali enokapnica z naklonom streSin do najve¢ 6° in nikjer ne
sme segati preko najvecjega dovoljenega gabarita. Do gradnje nove garazne stavbe
so dovoljena zgolj vzdrzevalna dela. Fasade objektov so lahko zgolj v razli¢nih
zemeljskih odtenkih, bele, v odtenkih sive, prepovedane pa so zive in kriCeCe barve.
Pri fasadi je zaZelena uporaba lesa.

(4) Odstranitve objektov

Znotraj obmodja B je dovoljena odstranitev stavb na parc. $t. 109 in 111 k.o. Sostan;.
Do odstranitve so na omenjenih stavbah dovoljena zgolj nujna vzdrzevalna dela, vsi
ostali posegi so prepovedani.

(5) Zunanja ureditev

Obmodje A

Znotraj vsake parcele namenjene gradnji stanovanjskih stavb se nahajajo zasebne
zelenice in vrtovi. Obvezna je ureditev okolice objektov, ki naj bo urejena parkovno,
ozelenjena s travo in posameznimi drevesi, ki se lahko med seboj razlikujejo, v
vsakem primeru pa mora lastnik upoStevati varstvo okolja in ne sme uporabljati
Skropiv. Dovoljeno je tudi vrtnarjenje. ViSinske razlike med razli€nimi kotami terena
se praviloma premoscajo z zazeljenimi brezinami, v primeru izgradnje opornih zidov
pa je le te potrebno izvesti kaskadno, pri Cemer posamezna kaskada ne sme biti visja
od 1 metra. Niveleta parcel, namenjenih gradnji stavb mora biti prilagojena niveletam
cest. NadviSanje terena na parcelah, namenjenih gradnji, ni dovoljeno, razen
minimalnih uravnav in utrditev.

Ob dovoznih cestah je obvezna drevoredna zasaditev z avtohtonim listopadnim
drevjem, in sicer v skladu z grafi€nimi nacrti. Dovoljena je umestitev urbane opreme,
ki naj bo izdelana iz materialov kot so les, kovina, kamen, beton. Oblikovana naj bo
moderno in nevtralno, brez tezenj po ponavljanju histori¢nih vzorcev. Ves teren v
neposredni okolici stavb je potrebno po zakljuCku del vzpostaviti v prvotno stanje in
zatraviti.

Obmodje B
Celotno obmocje je potrebno vzdrzevati v Ze obstojeCi krajinski ureditvi. Vse

obstojeCe gozdne pespoti, ki so del vrtne zasnove, je potrebno ohraniti, na obmocju
umestitve objekta B2 pa je dovoljeno dopolniti in novi gradnji prilagoditi sistem
pedpoti. Hkrati je dovoljeno umesc&ati urbano opremo. Osvetlitev na tem obmocju
mora biti ¢im bolj diskretna. Ograjevanje kompleksa ni dovoljeno, obvezna je zgolj
omejitev motornega prometa. Po izgradnji kletne etaze B3 je potrebno ponovno
vzpostaviti dovozno povrsino ter naj bo peScena ali tlakovana. Na celotnem obmocju
je potrebno ohraniti vso primerno gozdno drevje. Se posebej je potrebno ohraniti
historicne iglavce in ostala drevesa, ki uokvirjajo vrtno teraso, ohraniti je potrebno
ostale vrtne elemente. Odstranitev dreves je dovoljena samo na obmocju gradnje
objekta B2. Ravno tako je potrebno ohraniti vse Ze obstojeCe zelenice in vrtove. Pred
posegi v prostor je potrebno v sodelovanju z odgovornim konservatorjem pripraviti
popis drevnine na tem obmocju in oznaciti drevesa, ki bodo zaradi gradnje
odstranjena. Vstopni drevored je v slabem stanju, zato je potrebno v sodelovanju z
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odgovornim konservatorjem pripraviti popis dreves in analizo njihovega stanja, za
ustrezno sanacijo. Vodnjak ob vstopni poti je potrebno v sodelovanju z ZVKDS
ustrezno obnoviti.

Obmodje C
Obmocje parkirnih povrSin C mora biti ozelenjeno. Med cesto 'A' in parcelnima

Stevilkama 103 in 104 k.o. Sostanj je obvezna zasaditev oziroma ohranitev Ze
obstojeCe zive meje, ki mora sluziti kot vizualna in protihrupna bariera zaradi
povecCane prometne obremenitve. ParkiriS€e je potrebno izvesti v kombinaciji utrjenih
in travnatih povrSin in zasaditi z avtohtonimi listopadnimi drevesi manjSe rasti.
Razsvetljava se naj izvede €im bolj diskretno, z robno postavitvijo svetilk in s toplo
belo svetlobo. Med zelenimi klini mora biti obvezna drevoredna zasaditev, na ostalih
zelenicah pa naj bodo grmovnice in nizko debelna drevesa. Tlakovanje zelenih
povrsin ni dopustno. Hkrati je dovoljeno umescati urbano opremo.

(6) Pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov

Obmodje A

Dovoljena je postavitev ograje okoli zasebnih zelenih povrSin, in sicer do viSine
najve¢ 1,5 m, in sicer na sam rob parcele, namenjene gradnji. Dovoljene so zgolj
ograje iz zivice, iziemoma zi¢nate ali lesene, vendar morajo biti v tem primeru na
zunanji strani ozelenjene. Znotraj vsake parcele, namenjene gradnji je dovoljena
postavitev vrtnih ut, in sicer najveC ene k vsaki stanovanjski enoti, tlorisnih dimenzij
2,0 x 4,0 m ter viSine do 2,2 m. Dovoljena je postavitev zunanjega bazena, ki mora
biti v celoti vkopan. Bazen se lahko umesti tudi na streho stavb.

Obmocdje B
Dovoljeno je umesc€anje urbane opreme ter vadbenih objektov, namenjenih za Sport

in rekreacijo na prostem ob peSpoteh v gozdu. Ograjevanje ni dovoljeno, razen v
primeru posebnih varnostnih zahtev. Dovoljena je postavitev ostalih nezahtevnih in
enostavnih objektov, in sicer zgolj za potrebe delovanja hotela. Oblikovno morajo biti
usklajeni s celoto in s podobo hotela.

Obmogje C
Dovoljeno je umesc€anje urbane opreme. Ograjevanje ni dovoljeno. Gradnja ostalih

nezahtevnih in enostavnih objektov ni dovoljena.
(7) Geomehanski pogoji in usmeritve

Vsi posegi v prostor se izvedejo v skladu z geoloSkim mnenjem. Objekti morajo biti
nacrtovani varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti oomocja.

VI. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

8. €len
(prometna infrastruktura)

(1) Ceste
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Dostop do predvidene ureditve bo omogoc¢en preko obstojece lokalne ceste LC 410-
060 Sostanj — Topol3éica, od katere se bo odcepila nova cesta »A«. Odcep v prvi
fazi ne bo urejen preko levega zavijalca na glavni prometni smeri, v primeru
navezovala na novo cesto »B«, ki bo v smeri jugovzhod-severozahod preckala
obravnavano obmocje, ter bo skupaj s cestami »C«, »D«, »E«, »F«, »G« in »H« v
celoti zagotavljala napajanje obmoc€ja. Ceste »A«, »B«, »C«, »D« in »E«, so
zasnovane tako da omogocajo dvosmerni promet, in so enostransko opremljene s
hodnikom za pe3ce. Sirina ceste »A« je 2 x 2.75 metra, $irina hodnika za pesce je
1.50 metra. Ceste »B«, »C«, »D« in »E » so Siroke 2 x 2.50 metra, Sirina hodnika za
peSce je 1.5. Ceste »F«, »G« in »H«, so Sirine 5.0 metra, brez hodnikov za peSce.
Kolesarskih stez predvideni OPPN ne predvideva. Kolesarji bodo v skladu s
pravilnikom kjer ni zagotovljenih kolesarskih stez uporabljali vozisSce.

(2) Mirujo€i promet

Za potrebe hotela Vila Siroko in Sportnega parka, ki se nahaja vzhodno od obmodja
OPPN je nacrtovanih 161 parkiriS¢ za osebna vozila, od tega 8 kom za gibalno
ovirane osebe, 4 za avtobuse in 4 za avtodome. Dimenzije parkiriSa za osebna
vozila so 2.50 (3.70 metra invalid) x 5.00 metra. Dimenzije parkiri§€a za avtodom so
5.0 x 10.0 metrov, dimenzije parkiriS¢a za avtobus so 4.0 x 12.0 metrov. Za
avtodome je predvideno tudi skupno oskrbno mesto, in sicer ob dovozni cesti na
obmocju parkiris¢.

(3) PeSpoti

Znotraj celotnega obmocja je Zze obstojec sistem peSpoti, ki ga je potrebno ohraniti
ter po potrebi dograditi. PeSpoti naj bodo izvedene zgolj kot dodatno utrjen in
dreniran teren. Spreminjanje konfiguracije terena ni dopustno, razen pod objektom
B2, kjer se za premostitev viSinske razlike lahko izvedejo stopnice. PeSpot se naj
prilagaja terenu in drevesnim sestojem, odstranitev dreves zaradi umes€anja peSpoti
ni dovoljena. Dovoljena je tudi drugana organizacija sistema peSpoti, vendar zgolj
pod zgoraj navedenimi pogoji.

9. ¢élen
(energetska infrastruktura)

(1) ObstojeCe srednjenapetostne in nizkonapetostne energetske kable bo potrebno
prestaviti izven koridorja predvidene gradnje. Zaradi tega bo potrebno zgraditi
veccevno kabelsko kanalizacijo, ki bo izvedena iz obbetoniranih PE cevi ustreznega
premera ter s posluzevalnimi kabelskimi ja3ki ustreznih dimenzij. Stevilo, presek cevi
ter velikost kabelskih jaskov se bo prilagodila lokaciji in Stevilu obstojecih
srednjenapetostnih in nizkonapetostnih kablov, kjer se bo prestavitev izvajala. Trasa
kabelske kanalizacije in lokacije kabelskih jaSkov bodo usklajene z ostalimi
obstojeCimi in predvidenimi komunalnimi vodi ter predvideno gradnjo objektov.

(2) Predvideni sta dve novi transformatorski postaji, in sicer TP MetleCe naselje in TP
Vila Siroko. Obe bosta montazni betonski, tip SAVA 2, 20/0,4 kV, maks.
1 x 1000 kVA. Tipsko montazno, betonsko ohiSje izdeluje podjetje IGM Sava d.o.o.,
Velika vas 62a, 8273 Leskovec. Globina kabelskega prostora bo znaSala 0,8 m in
ima zunanje dimenzije (DxSxV) 4,59x2,64x2,63m. Transformatorska postaja je
gradbeno dimenzionirana za vgradnjo enega distribucijskega transformatorja moc¢i do
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1000 kVA, ustrezno se bo tudi opremila s srednjenapetostno in nizkonapetostno
opremo. Transformatorski postaji morata biti takSne izvedbe, da obremenitev
obmocja s sevanjem kot posledica njihovega obratovanja ne bodo povzrocila visjih
obremenitev okolja kot je dopustno za obmo€ja |. stopnje varstva pred
elektromagnetnim sevanjem v naravnem in Zivljenjskem okolju v skladu s predpisom,
ki ureja elektromagnetno sevanje v naravnem in zivljenjskem okolju.

(3) ObstojeCi srednjenapetosni in nizkonapetostni kabli, ki so poloZeni na obmocju
predvidene gradnje in ki bodo pri gradnji v napoto, bo potrebno premakniti izven tega
obmodja.

(4) Nizkonapetostno omrezje na podro&ju OPPN Vila Siroko je delno izvedeno kot
nadzemno in delno kot podzemno. Na podlagi smernic se bo nizkonapetostno
omrezje kabliralo. Elektrificiralo se bo tudi podrocCje predvidenih objektov. Objekti na
obmodju, kjer je predvidena TP MetleCe naselje se bodo napajali iz te postaje. Prav
tako se bodo iz te postaje napajali novi objekti. Predvideni objekti se bodo
elektrificirali tako, da se bodo ob parcelnih mejah postavile nove prostostojeCe
omarice. Do prostostojeCih omaric se bodo polozili novi nizkonapetostni kabli, ki se
bodo priklopili na predvideno TP MetleCe naselje. 1z prostostoje€ih omaric se bodo
napajali novi objekti. Dva obstoje€a kabla, ki napajata severni del obomocja OPPN se
bosta v to¢kah C in D prerezala in spojila z novima kabloma, ki bosta polozena iz TP
MetleCe naselje. Namesto nadzemnega omrezja se bodo do to¢k B,E in H poloZili
novi nizkonapetostni kabli in nato se bodo v to¢kah B,E in H postavile nove
prostostojeCe omarice. Nizkonapetostni kabli se bodo v ve€jem delu polozili v
predvideno kabelsko kanalizacijo, delno pa prosto v zemljo.

(5) Po izvedbi vseh del se bo na obmocju predvidenega OPPN izvrSila demontaza
obstojeCega nadzemnega omrezja. In sicer med oporis¢em D8/16 (odc. LajSe) in
med oporiséem D8/15 (odc. Sostanj 3) se bo demontiralo nadzemno 20 kV omreZje,
med oporis¢em D8/5 in oporis¢em D8/13 (odc. Primorska) se bo demontiralo
nadzemno 20 kVomreZje, med toCko E in F se bo demontiralo nadzemno
nizkonapetostno omrezje, med tocko G in H se bo demontiralo nadzemno
nizkonapetostno omrezje.

10. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Obmocje stanovanjskih stavb se opremi z javno razsvetljavo. Uporabljena svetila
morajo biti skladna z doloCili Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja
okolja (Uradni list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13). Javna razsvetljava naj se
uredi in izvede tako, da ne bo motecCe vplivala na prehranjevalni in razmnoZevalni
ciklus zuzelk in drugih nocnih Zivali. Za osvetljevanje naj se uporabijo zasencena
svetila s ¢im manjSo emisijo UV svetlobe (npr. halogenska svetila, na ta nacin je
motnja Zzuzelk manjsa).

11. élen
(telekomunikacijska infrastruktura)

(1) Pri vseh posegih v prostor je treba uposStevati trase obstojeCega TK omreZzja
Telekom Slovenije. Trase obstojecCih naro¢niSkih TK kablov se dolocijo z zakoli¢bo
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pred pricetkom gradbenih del. Glede na pozidavo oz. komunalno ureditev jih je
potrebno ustrezno zascititi ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih
predstavnika Telekom Slovenije. V OPPN-ju je predvideno novo TK omrezje in
moznost prikljuCitve na obstojeCe. Za trase TK vodov se predvidi kabelska
kanalizacija s PVC cevi premera 110 mm in pomoznimi jaski. Vrsta prenosnega
medija, mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike TK omrezja se
doloCijo glede na potrebe in moznosti v projektnih pogojih v sodelovanju s
predstavnikom Telekom Slovenije v nadaljnih projektih. Projekt TK prikljuCka na
javno TK omreZje se izdela v fazi izdelave PGD dokumentacije in mora biti usklajen s
projektom ostalih komunalnih vodov.

12. ¢len
(meteorna in fekalna kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je predviden lo¢en sistem odvodnjavanja. Odpadne
fekalne vode iz objektov bodo speljane v obstojeCi fekalni kanal v upravljanju
Komunale Velenje. Odpadne meteorne vode bodo speljane preko zadrZzevalnika
meteornih vod v vodotok Klan¢nica (BeCovnica). Pri tem je potrebno loceno
obravnavati onesnaZzene in neonesnazene padavinske odpadne vode. Pri
projektiranju meteorne in fekalne kanalizacije je potrebno uposStevati »Uredba o
odvodnjavanju in Cis€enju komunalne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS,
St. 88/11, 8/12 in 108/13), odlok o odvodnjavanju in €iS€enju komunalne odpadne ter
padavinske vode na obmogju obéine Sostanj (Uradni list Ob&ine Sostanj, §t. 8/2007,
z dne 03.07.2007), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvodnjavanju odpadnih vod
v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, st. 64/12, 64/14)« in ostalo veljavno
zakonodajo. Upostevati je potrebno obstojeCe koridorje javne fekalne, meSane in
meteorne kanalizacije. Na obmocju poselitve, ki je opremljeno z javno kanalizacijo,
mora upravljalec stavbe, v kateri nastaja komunalna odpadna voda, zagotoviti, da se
ta odvaja v javno kanalizacijo (lo€en sistem). Vsi predvideni kanali naj zagotavljajo
gravitacijsko odvodnjavanje. Ob vsem navedenem pa je potrebno upostevati trenutno
veljavno zakonodajo s podrocja ravnanja z odpadnimi vodami.

13. €len
(vodovod)

(1) Na predvidenem obmocju poteka ve¢ vodovodnih cevi v najemu KP Velenje. Za
potrebe izgradnje predvidenih objektov je potrebno dograditi obstojeCe vodovodno
omrezje za zagotavljanje pozarne in sanitarne vode.. Odcep predvidene vodovodne
veje je ob lokalni cesti iz obstojeCega vodovoda iz ductilnih cevi DN 150mm. Ena
veja predvidenega vodovoda bo napajala obmocje Vile Siroko s predvideno
razsiritvijo hotela — obmocje B, druga pa obmocje novih hi§ - obmocje A. Obstojece
koridorje vodovodnih cevi je potrebno ohraniti ali pa predvideti nove. Pod povoznimi
in utrjenimi povrSinami je potrebno vodovodne cevi zamenjati z duktilnimi in jih
prestaviti izven gabaritov predvidenih objektov. PodrobnejSi pogoji bodo podani v
kasnejSi fazi projektiranja, ko bo tudi znana prikljucna mo¢ posameznih objektov. Za
vsak predvideni objekt si je potrebno pred nadaljnjim projektiranjem pridobiti pogoje
od upravljavca vodovoda. Pri projektiranju in opremljanju obmocCja se mora
upostevati »Odlok oskrbi s pitno vodo v obgini Sostanj (Uradni list ob&ine Sostanj &t.
05-24/2001, z dne 11.12.2001)« in drugo zakonodajo, ki ureja projektiranje in gradnjo
vodovodnih objektov in omrezij.
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14. ¢len
(daljinsko ogrevanje)

(1) Vsi objekti se lahko priklju€ijo na distribucijsko omrezje DOT 2C vroevodnega
sistema (140/70°C NP 16) vrogevod Sostanj — Pohrastnik. Prikljuitev se izvede na
glavni vod dimenzije DN 350, &t. 3852. Za prikljuCitev je potreben priklju¢ni vod
ustrezne dimenzije in toplotna postaja (v nadaljevanju TPP) za vse bodoce
odjemalce. Iz nove TPP se izvede novo toplovodno omrezje do vseh novih
porabnikov v sistemu 110/70° C NP 6. Vsi novi uporabniki potrebujejo lastno interno
postajo (v nadaljevanju ITP). Glavni in priklju¢ni vodi ter TPP se lahko po dolocilih 3.
In 4. ¢lena Splosnih pogojev prenesejo v upravljanje distributerja. ITP bodo v lasti in
upravljanju investitorja glede na dolocila 5. ¢lena Splodnih pogojev. Dolocitev
priklju¢nih moci toplotnih naprav se izvede v skladu z 2. to¢ko Tehni¢nega pravilnika.
Investitor mora od distributerja pridobiti soglasje k projektni reSitvi ali soglasje k
izvedbi, iz katerega je razvidno, da so pri izdelavi PGD in PZl projektne
dokumentacije upostevani projektni pogoji. Prikljucitev na distribucijsko omrezje in
zagon TPP ali ITP se lahko izvaja samo v skladu s 6. ¢lenom SploSnih pogojev.
Distributer bo zacCel z dobavo toplote po izpolnitvi pogojev opredeljenih v 19. In 20.
Clenu Splosnih pogojev.

15. €len
(obveznost prikljuéevanja)

(1) Vsi predvideni objekti se morajo priklju€iti na nacrtovano gospodarsko
infrastrukturo pod pogoji upravijalcev.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

16. €len
(kulturna dedis¢ina)

(1) Na obmocju urejanja se nahajajo naslednje enote kulturne dedisCine:

ESD |Ime Rezim
4325 | Sostanj — Vila Siroko spomenik
4325 | Sostanj — Vila Siroko vplivno obmodje spomenika
4382 Sostanj — Spomenik talcem v | spomenik
MetleCah

(2) Na obmodju kulturnega spomenika in njegovem vplivnem obmocju velja pravni
rezim, kot ga opredeljuje akt o razglasitvi: Odlok o razglasitvi kulturnih spomenikov v
Obcini Sostanj (Ur.l. Obcine Sostanj, st. 3 /2006, 2/2009, 4/2012, 7/2012).

(3) Na celotnem obmocju urejanja veljajo sploSna zakonska dolo€ila glede varstva
arheoloskih ostalin. V kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred
zaCetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloSkih ostalin potrebno
Zavodu za varstvo kulturne dedisCine Slovenije skladno s predpisi s podro€ja varstva
kulturne dediS¢ine omogociti dostop do zeml;jiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela
in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemljiS€a, investitor ali
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odgovorni vodja del naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Celje vsaj
10 dni pred pricetkom zemeljskih del. Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja
obvezujo¢ splosSni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja, lastnika zemljiSc,
investitorja, odgovornega vodjo del ob odkritju dediSCine zavezuje, da najdbo
zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
ZVKDS, ki situacijo dokumentira v skladu z doloCili arheoloSke stroke. V primeru
odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uni¢enja, lahko
pristojni organ to zemljiSCe u izdajo odloCbe dolocCi za arheolosko najdisce, dokler se
ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oziroma se omeji ali prepove gospodarska
in druga raba zemljiS€a, ki ogroza obstoj arheoloSke ostaline.

(4) V &asu gradbenih del je potrebno varovati objekt vile Siroko, obmogje vrta z
grajenimi in naravnimi elementi (predvsem drevesi) ter spomenik talcem pred
poskodovanjem. V Casu gradbenih del je potrebno tudi spremljati vpliv vibracij na vilo
ter grajene in naravne elemente vrta in v primeru negativnih vplivov izvesti ukrepe za
zavarovanje. Pred priCetkom del je potrebno izdelati nacrt gradbiS¢a v ozjem
obmocju vile z vrtom (s faznostjo posegov) in ga predloziti odgovornemu
konservatorju v pregled in potrditev.

(5) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika ali
varstveno obmocje dedis€ine je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje za
posege, ki ga izda organ pristojen za varstvo kulturne dediSCine. Za izvedbo
predhodne arheoloSke raziskave je treba pridobiti soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloSke ostaline, ki ga izda minister pristojen za podrocCje varstva
kulturne dediSCine. Za poseg v objekt ali obmocje varovano po predpisih o varstvu
kulturne dediSCine se Stejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki kakor kol
spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediscine ali, ki dedis€ino
uniCujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

17. ¢len
(varstvo voda)

(1) Vsi predvideni objekti se bodo prikljuCili na javni kanalizacijski sistem. Odpadne
komunalne vode se bodo odvajale v javno kanalizacijsko omrezje ter dalje v skupno
Cistiino napravo. Manipulacijska dvoriSs€a morajo biti izvedena z nepropustnim
zgornjim ustrojem. Onesnazene meteorne vode (olja, masCobe) se morajo odvajati v
kanalizacijo preko lovilcev olj in mas€ob, mehansko onesnazene meteorne vode pa
preko usedalnikov v povrSinski odvodnik. Lovilci olj in lo€evalniki mas€ob morajo biti
usklajeni z zahtevami iz Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvodnjavanju odpadnih
vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, St. 64/12, 64/14)

(2) Meteorne in druge odpadne vode iz parcel, zunanjih ureditev ali objektov ne
smejo biti speljane na cestni svet ali naprave za odvodnjavanje avtoceste in
cestnega telesa. Vse meteorne vode je potrebno pred izpustom v povrSinski
odvodnik zadrzati z zadrzevalniki.

21


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20122582

18. €len
(varstvo pred hrupom)

Na podlagi Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur.l. RS, St.
105/05, 34/08, 109/09 in 62/10) sodi obravnavano obmocje A, obmocje B brez stavb,
ter oomocje C v lll. obmocje varstva pred hrupom, neposredno obmocje stavb Vila
Siroko B1, B2 in B3 pa v Il. obmogje varstva pred hrupom. Ukrepi za varovanje
objektov in obmocij pred prekomernim hrupom morajo biti izvedeni v skladu s
predpisi. Predvideni objekti oziroma njihovo obratovanje in uporaba po koncani
gradnji ne smejo presegati predpisane mejne ravni hrupa.

19. €len
(varstvo zraka)

Predvideni objekti ne smejo predstavljati moznosti pove€anja onesnazenja zraka. Za
potrebe po toplotni energiji se naj uporabljajo obnovljivi viri energije ter ekolosko
nesporni viri. S tem bo kvaliteta zraka ostala na sprejemljivi ravni. Prednostni vir za
pokrivanje potreb po toploti je vroCevod.

20. ¢len
(ravnanje z odpadki)

Za vse stavbe je potrebno zagotoviti zbirno mesto za odpadke, to je urejen skupen
prostor ob skupnih zunanjih parkirnih povrSinah, kamor se postavijo zabojniki za
loéene komunalne odpadke in odjemno mesto, kjer izvajalec javne sluzbe odpadke
prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, Ce je zagotovljen nemoten
dovoz vozilom za odvoz odpadkov. Predvideni nacin odvoza odpadkov mora
ustrezati tehnologiji zbiranja in odvazanja odpadkov, ki jo uporablja izvajalec javne
sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki.

21. ¢len
(varstvo tal)

Rodovitni del prsti, ki bo odstranjen med gradnjo, je potrebno ustrezno deponirati ter
uporabiti za ureditev zelenic ter ostalih zelenih povrSin. Rodovitni del prsti se lahko
uporabi tudi za ureditve dela zelenih povrSin s poviSanjem terena, kot je predpisano v
7. Clenu tega odloka.

22. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

Obmocje OPPN se uvrs¢a med obmocja I. stopnje varstva pred elektromagnetnim
sevanjem v naravnem in Zivljenjskem okolju v skladu s predpisom, ki ureja
elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem okolju.

23. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN se ne nahaja nobeno od obmocij ohranjanja narave.
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IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

24, c¢len
(obramba)
Na obmocju OPPN ni obstojecih ali na¢rtovanih obmocjih ali objektov za obrambo.

25. ¢len
(potresna varnost)

UposStevati je potrebno cono potresne ogrozenosti ter temu primerno prilagoditi nacin
gradnje. Po podatkih Agencije RS za okolje za obmocje OPPN velja projektni
pospeSek tal v (g): 0,125 (ARSO Metapodatkovni portal, http://gis.arso.gov.si/
mpportal/, Potresna nevarnost Slovenije - projektni pospesek tal za povratno dobo
475 let, datum podatka: 1.2.2010). Za nadaljnje projektiranje se uporablja naveden
podatek iz karte projektnega pospeska tal in Evrokod 8.

26. ¢len
(pozarna varnost)

(1) Pri pripravi OPPN so v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS,
St. 3/07 - uradno preciS€eno besedilo, 9/11 in 83/12) upoStevani ustrezni prostorski,
gradbeni in tehni€ni ukrepi. Z ustrezno razmestitvijo objektov in z odmiki med njimi so
ustvarjeni pogoji za pozarno loCitev objektov, zagotovljeni so pogoji za omejevanja
Sirjenja ognja ob pozaru ter pogoji za varen umik ljudi in premozenja. Urejene so
prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila. Oskrba za gasSenje z vodo je
predvidena preko nadzemnih hidrantov, izvedenih skladno s Pravilnikom o zasnovi in
Studiji pozarne varnosti (Uradni list RS, St.12/13in49/13). Pri nadaljnjem
projektiranju je potrebno upoStevati Zakon o varstvu pred pozarom ter Pravilnik o
poZzarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, st. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07 in 12/13).

(2) 1zpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za pozarno manj zahtevne
objekte se dokazuje v elaboratu - zasnova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne
objekte pa v elaboratu - Studija pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni
objekti so doloCeni v predpisu 0 zasnovi in Studiji pozarne varnosti.

27. ¢len
(poplavna varnost)

(1) Za potrebe nacrtovanja na obmoc¢ju OPPN je bila za zagotavljanje poplavne
varnosti izdelana Hidrolosko hidravlicna Studija in karte poplavne in erozijske
nevarnosti za Obgino Sostanj (Eho projekt d.o.o., 5t.proj. H-38/13), ki je priloga tega
odloka. Nacrtovane ureditve se trenutno, pred izvedbo predlaganih ukrepov, v vecini
nahajajo izven razredov nevarnosti, vecji del obomocja C ter skrajni juzni del obmocja
A pa se nahajata delno v razredu preostale nevarnosti (Pp), delno v razredu majhne
(Pm) in delno v razredu srednje nevarnosti (Ps).
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(2) Obmocje je poplavno ogrozeno zaradi moznosti poplavljanja BeCovnice. Brez
izvedbe ukrepov za izboljSanje poplavne varnosti ni dovoljeno nadviSanje kote
terena.

(3) V primeru nadviSanja kote terena na obmocju C ter na skrajnem delu obmocja A
na koto 355,50 m.n.v. pa je predhodno potrebno izvesti ukrepe za izboljSanje
poplavne varnosti obmocja, in sicer izgradnjo visokovodnega zadrzevalnika na
Klanénici. Predvidena lokacija zadrzevalnika je nad soto¢jem z Becovnico (KLA3 —
KLA10). Objekt je predviden kot suhi zadrzevalnik z zemeljskim nasipom dolzine L =
560 m in maksimalno zajezbo na koti 365.50 n.m. Krona nasipa se izvede na koti
366.00 n.m. Zadrzevalnik je lociran cca 140 m gorvodno

od sotocja Klancnice in BeCovnice. Maksimalna viSina nasipa je H = 7.00 m, delovni
volumen znaSa V = 485.000 m3. Talni izpust bo stalno odvajal Q = 4.00 m3/s. Ob
takih karakteristikah zadrZzevalnik omogoca zadrzevanje visokih voda Q100. Preliv za
evakuacijo visokih vod nad Q100 se izvede kot povrsinski preliv v dréo preko krone
nasipa na zra¢no stran. V sklopu izgradnje nasipa regulacija struge Klancnice sicer ni
potrebna, izvede se le doloCen del struge za stalni odvod skozi talni izpust. Obmocje
akumulacije obsega cca 160.000 m2 in zajema pretezno kmetijske in deloma
travniSke povrSine. Koren zajezbe tako sega cca 900 m gorvodno. Za zaScito pred
nastopom Q100 je potrebno izvesti zemeljski nasip pri hiSi Ravne 168 (170) ter
pomoznih objektih. Nasip se izvede do kote 367.00 n.m. 0z. maksimalne viSine Hmax
=1.20 m.

(4) V primeru izvedbe nadviSanja kote terena pred izvedbo visokovodnega
zadrzevalnika na Klancnici je potrebno izvesti regulacijo Klancnice (BeCovnice) na
odseku mimo obravnavanega zemljiS¢a. Potrebno je predvideti ustrezen preto¢ni
profil, ki bo prepreCeval poslabSanje poplavnih razmer na levi strani Klancnice.

28. ¢len
(varstvo pred Skodljivim delovanjem visoke podtalnice)

(1) Pred kakrSnimikoli posegi v prostor ter v nadaljnjih fazah projektiranja skladno s
tem odlokom je potrebno pridobiti mnenje geologa in v skladu z njim prilagoditi nacin
gradnje.

(2) Pri gradnji novih objektov je potrebno upoStevati najmanj naslednje lastnosti
podtalnice na obmocju OPPN (vir podatkov: Agencija RS za okolje, ARSO
Metapodatkovni portal, http://gis.arso.gov.si/mpportal/, Vodna telesa podzemne
vode, 1.2.2010):

IME_VOD_TE Spodniji del Savinje do Sotle
VOD_OBMOCJ Donava
ST_VODONOS 3

VOD_SKUP1 Razpoklinski / kraski, malo skraseli - obSirni in visoko do srednje
izdatni vodonosniki , v apnenc¢astih kamninah predvsem nizke

VDOON_1 Dolomitni vodonosniki in vodonosniki v apnencastih kamninah
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HIDRODIN1
SRED_DEB1
LITO_OPIS1

VOD_SKUP2

VDOON_2
HIDRODIN2
SRED_DEB?2
LITO_OPIS2

VOD_SKUP3

VDOON_3
HIDRODIN3

SRED_DEB?2
LITO_OPIS3

Odprt
>200

Dolomit in dolomit z roZzencem, laporovec in meljevec z le€Cami in
vklju€ki apnenca v menjavanju z dolomitom / Mezozoik,
predvsem

Medzrnski ali razpoklinski - Manjsi vodonosniki z lokalnimi in
omejenimi viri podzemne vode

Vodonosniki v aluvialnih in terciarnih sedimentih
Odprt (v terciarnih plasteh lahko zaprt)
10

Pesek, konglomerat, peScenjak, melj, glina, lapor in lapor z
vkljuCki peska, konglomerata in peScenjaka / Kenozoik

Razpoklinski - Lokalni ali nezvezni izdatni vodonosniki ali obSirni
vendar nizko do srednje izdatni vodonosniki

Globoki vodonosniki v karbonatnih kamninah (termalni)
Zaprt

>200

Dolomit in apnenec / Mezozoik, pretezno Trias

29. ¢len

(varstvo pred Skodljivim delovanjem erozije, varstvo pred plazovi)

Pred kakrSnimikoli posegi v prostor ter v nadaljnjih fazah projektiranja je potrebno
skladno s tem odlokom pridobiti mnenje geologa in v skladu z njim prilagoditi nacin

gradnje.

30. élen
(dopolnilna in druga zasg¢ita)

(1) Pri naCrtovanju objektov, kjer obstaja moznost razlitja nevarnih snovi, je potrebno
predvideti tehni¢ne resitve in nacin gradnje, ki bodo preprecili razlitie nevarnih snovi.

(2) Dostopi in dovozi morajo omogocati dovoz in delovne povrSine interventnih vozil
in izpolnjevati pogoje za varen umik ljudi in premozenja.

X. NACRT PARCELACIJE

31. ¢len
(parcelacija)

(1) Nacrt parcelacije vsebuje nacrt parcel znotraj obmocij A in C, namenjenih gradniji.
DolocCenih je ve€ razliénih parcel, namenjenih gradnji. Te se delijjo na parcele,

namenjene gradnji:

- stavb,
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- prometnih povrSin ter preostale gospodarske javne infrastrukture.

(2) Znotraj obmoc€ja B, ker gre za enovit kompleks, ni posebej doloenih parcel,
namenjenih gradnji. Za potrebe izgradnje stavb B2 in B3 se le te dolocijo v skladu z
njihovimi gabariti. Nadaljnja delitev parcel ni dovoljena, smiselno pa je celotno
obmocje zdruziti v enovito lastniSko parcelo.

(3) Pred priCetkom izvajanja OPPN je dovoljena parcelacija zgolj v skladu z nacrtom
parcelacije, kakrsSnakoli drugaCna parcelacija ni dovoljena. Za potrebe izgradnje
prometne mreze pa se le ta lahko izvaja po fazah, vendar v skladu z grafinim
nacrtom.

Xl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

32. ¢len
(etapnost)

(1) Izgradnja obmocja je mozna postopoma, in sicer po posameznih fazah. Obmocje
je razdeljeno na tri stavbna obmodja.

(2) Obmocdje A se lahko izgrajuje postopoma, vendar mora biti v prvi fazi izgrajena
vsa potrebna gospodarska infrastruktura ter prometna prikljucitev na lokalno cesto
TopolSica - SoStanj. Nato lahko sledi izgradnja posameznih stavb.

(3) Obmocje B se lahko izvaja neodvisno od izgradnje obmocja A, je pa pred ali
hkrati z dogradnjo novih stavb potrebno izgraditi obmocCje C. Hkrati je potrebno
izgraditi manjkajoCo gospodarsko infrastrukturo.

(4) ObmocCje C se izvede z izgradnjo obmocja B oziroma hkrati z dograditvijo
Sportnega kompleksa, ki je predviden izven obmoc¢ja OPPN vzhodno od njega.
Obmocje C1 se lahko izvede neodvisno od ostalih faz.

XIl. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

33. élen
(velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih
resitev)

(1) Dopustna so odstopanja od posameznih tehni¢nih reSitev gospodarske
infrastrukture, e se pri nadaljnjem podrobnejSem nacrtovanju pois€ejo primernejSe
reSitve, ki pa ne smejo vplivati na izvedbo podrobnega nacrta in ne smejo poslabsati
prostorskih in okoljskih razmer.

(2) Dovoliena so odstopanja od tras vodov gospodarske infrastrukture, kolikor to

zahteva prilagoditev terenu, obstoje€im trasam vodov in naprav in sami tehnologiji
izvedbe.
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(3) Odstopanja od reSitev dolo€enih s tem odlokom ne smejo biti v nasprotju z javnim
interesom. Z odstopanji morajo soglaSati organi in organizacije, ki jih ta zadevajo.

Xlil. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

34. ¢len
(usmeritve za doloc¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

OPPN preneha veljati, ko je izveden, o &emer s sklepom odlogi Obg&ina Sostanj. Na
obmocju OPPN po prenehanju njegove veljavnosti velja hierarhi¢no vigji prostorski
akt. Merila in pogoji za enoto urejanja prostora, v katero sodi obmocje OPPN, se po
prenehanju njegove veljavnosti dolo€ijo v hierarhi¢no viSjem prostorskem aktu tako,
da se smiselno povzamejo merila in pogoji za posege v prostor iz tega odloka.

XIV. KONCNE DOLOCBE

35. élen
(dostopnost)

Projekt iz 1. élena tega odloka je na vpogled pri pristojnih sluzbah Obgine Sostanj in
na Upravni enoti Velenje.

36. €len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za
posamezna podrocja.

37. élen
(zacetek veljavnosti)

(1) Odlok zaéne veljati $estnajsti (16.) dan po objavi v Uradnem listu Obg&ine Sostan;.

Stevilka: 3500-0002/2012
Sostanj, dne 18. 11. 2015

Darko Menih, grof., l.r.
Zupan obcine Sostan;
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GRAFICNI DEL OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

@RAFICVENI NACRT 1: "Izsek iz grafiénega dela obginskega prostorskega nadrta Obgine
Sostanj"

GRAFICNI NACRT 2: "Obmogje podrobnega naérta z obstojedim parcelnim stanjem"
GRAFICNI NACRT 3: "Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji"

GRAFICNI NACRT 4: "Zazidalna situacija"

GRAFICNI NACRT 5: "Zasnova gospodarske infrastrukture "

GRAFICNI NACRT 6: "Naért parcelacije z geodetsko kotirano situacijo”

GRAFICNI NACRT 7: "Prerezi"

GRAFICNI NACRT 8: "Zbirna situacija"
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PRILOGE K OBCINSKEMU PODROBNEMU PROSTORSKEMU NACRTU
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1. 1ZVLECEK IZ HIERARHICNO VISJEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obginski podrobni prostorski naért za obmogje Vile Siroko (v nadaljevanju: OPPN) je
pripravljen v skladu z obcinskim prostorskim nacrtom obline Sostanj (faza: osnutek, dec.
2012).

Ta prostorski akt na obmoc&ju OPPN dolo¢a namensko rabo prostora in prostorske izvedbene
pogoje oz. usmeritve za pripravo OPPN.

Osnovna in podrobnejSa namenska raba je na obmo¢ju OPPN naslednja:

osnovna/ podrobnejSa namenska raba povrSinav m2
Skupaj 101.893,01
stavbna zemljiS€a: posebna obmocja /Sportni centri 1.142,94
stavbna zemljis¢a: posebna obmocja / povrSine za turizem 8.253,14
stavbna zemljiS¢a: obmocja zelenih povrsin / druge urejene zelene povrsine 16.096,21
gozdna zemljiS¢a: gozdna zemlji¢a 33.163,21
stavbna zemljiS¢a: obmocja stanovanj/ stanovanjske povrsine 43.237,51

Nadalje navedeni prostorski akt doloCa, da se obmocje OPPN nahaja v enotah urejanja
prostora (EUP) MetleCe in sicer v MEO1, za del katere akt zahteva izdelavno obcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta z naslednjimi usmeritvami:

- OPPN posega v vplivno obmogje kulturne dedigéine Vila Siroko,

- Vv jugo-zahodnem delu vplivnega obmocdja iz prejSnje alineje je iziemoma mogoca nizka
linijska novogradnja stanovanjskih his, ki mora upostevati obstojec relief, SirSo krajinsko
podobo in varovanje vseh vedut na kulturni spomenik,

- novo nizko linijsko stanovanjsko pozidavo je mozno umestiti v odprti krajinski prostor
juzno od zavarovanega obmocja vile z vrtom ter zahodno od vstopnega drevoreda, na
zemljidko parcelo §t. 108/6, k.o. Sostanj, zeleno parkirisée pa na zemljisko parcelo &t.
108/8 ter juzni del zemljike parcele §t. 108/6, k.o. Sostan;,

- ob tem je potrebno kot cenzuro predvideti zeleni pas do parkovnega gozda na severu, do
vstopnega drevoreda na vzhodu ter do obstojeCe povojne pozidave na juznem robu,

- linijska pozidava naj bo &lenjena, etaznosti P+1 oz. K+P+1, pri ¢emer mora biti klet v
celoti ali delno vkopana, in ravnih stresin,

- predlagane vrste objektov glede na namen in moznosti spremembe namembnosti
objektov: 111 Enostanovanjske stavbe, 112 Vedlstanovanjske stavbe, 1242 Garazne
stavbe, 2 Gradbeni inZenirski objekti in drugi objekti, ki niso v nasprotju s podrobnejso
namensko rabo EUP,

- predlagane vrste nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen: postavitev tistih
nezahtevnih in enostavnih objektov, ki sluZijo funkciji obstojeCega objekta.

OPPN se v celoti nahaja znotraj EUP Metle€e: ME 13, za katerega je predvidena izdelava

novega obcinskega podrobnega prostorskega nacrta v skladu z usmeritvami:

- varuje se vsebinska, krajinska in arhitekturna zasnova ter dominanta vile s pripadajo¢im
vrtom in gozdom,

- mozna je sprememba namembnosti vile in pripadajoCega ozjega obmocja z vrtom in
gozdom, ki ne sme negativno vplivati na varovane lastnosti spomenika,

- v zavarovanem obmocju vile z vrtom je mozna novogradnja le kot vsebinska dopolnitev
javne funkcije vile, hkrati pa mora biti oblikovno in funkcionalno podrejena kulturnemu
spomeniku,

- sprejemljive so turistine, gostinske in kulturne vsebine, ki se morajo v celoti podrejati
kulturnemu spomeniku,
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na obmod&ju vstopnega platoja na zemljiski parceli $t. 118, k.o. Sos$tanj je mozna
podzemna gradnja, na zemljiski parceli $t. 116, k.o. Sostanj pa novogradnja
depandansne vile v severo-vzhodnem delu parkovnega gozda, kot nadaljevanje
pomozZnega poslopja,

podzemno gradnjo je potrebno umestiti na del parcele, kjer je med vilo in pomoZnim
poslopjem urejena pes€ena povrsina dovoza z gredico in ne sme posegati v obmocdje vrta
na severni in vzhodni strani,

na zgornji etazi podzemne gradnje je potrebno po kon€anih delih ponovno vzpostauviti
pes€eno povrsino in gredico, ki bo v izgledu enaka obstojedi,

prav tako se pred vhod vile ponovno postavi originalni nadstresek,

depandanso je potrebno umestiti v prostor tako, da se v celoti ohranijo tako pomozno
poslopje vile kot histori¢ni iglavci in ostala drevesa, ki uokvirjajo vrtno teraso in ostali vrtni
elementi,

nepodkleteni del depandanse mora biti dvignjen nad terenom, s to¢kovno, prehodno
konstrukcijo, ki bo omogoc€ala ohranitev dejanskega gozdnega pobocja v najvecji mozni
meri,

viSinski gabarit novega objekta ne sme presegati kote kapi zavarovane vile,

zasnova objekta naj izraZza sodoben oblikovalski pristop, ki mora biti nevtralno podrejen
zavarovani stavbni dedis¢ini,

ohrani naj se vse primerno gozdno drevje,

ohrani naj se dostop do obmocja (gozda) mimo igris€a (za prevoz z gozdarskimi tovornjaki).

Poleg tega se obmocje OPPN nahaja tudi v EUP Metle€e: ME14 in ME15 (gozd in zelene
povrSine), za katere je doloCeno, da se lahko posamezna obmodja teh EUP, ki se
funkcionalno navezujejo na posege v sosednjih EUP, smiselno vkljuijo v obmodje
predvidene izdelave novega obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

OPPN je pripravljen tako, da obsega obmocja, za katere to predpisuje hierarhi¢no visji
prostorski akt; poleg tega so v OPPN skladno s tem aktom vklju¢ena tudi posamezna
obmodja, ki se funkcionalno navezujejo na z OPPN nacrtovano vsebino. OPPN je pripravljen
tako, da upoSteva vse usmeritve za izdelavo obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov na
njegovem obmodju.
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priloge

2. PRIKAZ STANJA PROSTORA

kaz rabe prostora

iéni pri

. v

2.1. Grafi

Grafiéni prikaz rabe prostera v merilu 1:2.500

Legenda

sssssss obmotje OPPN
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2.2. Grafiéni prikaz gospodarske javne infrastrukture

Grafiéni prikaz gosp javne inf v merilu 1:2.500

5

genda
sessssse obmotje OPPN

javma infr {vir: MOP, podatki za prikaz stanja prostora, september 2008)
ostale driavne ceste

Ilokalne ceste

javne poti, olesarske in druge
nati

cevovodi za pitno vodo

[ ] objket na vedovodnem omreju

cevovodi za odpadno vodo
elektroer tska infi ktura
-TP

elekire

getski vodi - SN
komunikacijski vodi
toplovodno omreZje
Zeleznica
plinovodno omrezje

n vodna infrastruktura
Geodetski podatki

digltalni katastrski natrt (vir: zemliski kataster - ZKP vektor In plsni del, 4.2.2013, Javne ] lje. detska uprava Slevenlley 00 ssssmsuesnnns

ks Sevenk) i
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N kataster stavb (vir: podatki katastra stavb — grafiéni in pisni del, 1.3.2013, Javne informacije ije. uprava f
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2.3. Grafi¢ni prikaz varstvenih rezimov

Grafiéni prikaz varstvenih rezimev v merilu 1:2.500

Legenda
sssssss obmotje OPPN

Varstveni reZimi kulturne dediscine (vir: Pravni reZimi varstva kulturne dediséine (eVrD) (Register
nepremiéne kulturne dedidcine (Rkd), Ministrstvo za kulturo, stanje na dan 18.11.2011)

e, Obmiotje kulturne dedistine

\ rezimis p ja protipop zaséite (virp o razredih pop ne F
hidravliéna $tudija in karte poplavne in erozijske nevarnosti za obéino Soétan] (8t. proj.: H - 38/13,

razred majhne poplavne nevamosti

- razred srednje poplavne nevarnosti
- razred velike poplavne nevamosti
_ razred preostale poplavne nevarmnaosti
== obmotja veljavnosti HH

Geodetski podatki

digitalni katastrski naért (vir: Zeml[igki kataster - ZKP vektor in pisni del, 4.2.2013, Javne inf i lje, Geodetska uprava Rep Slovenije) I-m||i'||i|!]|
N kataster stavb (vir podatki katastra stavh — grafitnl In pisni del, 1.3.2013, Javne Inf ile Sl lje, deiska uprava Republike Sl &) S

) 1y
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priloge

2.4. Prikaz meje obmoc¢ja prostorskega akta

T

: sL;,ﬁ‘::—_ .'. Q'J‘__..
:i-:,;\..f_‘f :
| =

 Pwtigrag i
1Sefhrunu 457 Ve

Opomba: Prikaz meje obmocja prostorskega akta v vecjem merilu je sestavni del graficnega
dela OPPN.
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2.6. Tekstualni del prikaza stanja prostora

Osnovni podatki

Obmocje izdelave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Vile Siroko (v
nadaljevanju: OPPN) se nahaja v naselju MetleCe v obCini Sostanj in obsega prostor med
Sportnim kompleksom na vzhodu, naseliem MetleCe na jugu in zahodu ter gozdom na
severu.

Obmogje OPPN zajema naslednje parcele ali dele parcel v k.o. So$tanj: 92, 93/1, 99/1, 99/2,
108/3, 108/6, 108/8, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122,
123, 124/1, 125, 126, 127.

Obmocje OPPN obsega 10,2 ha.

Bilanca povrsin zemljiS¢é namenske rabe

Namenska raba na obmocju OPPN je po povrSinah prikazana v tabeli 1 (vir: obCinski
prostorski naért obCine Sostanj, faza: osnutek, dec. 2012).

tabela 1
podrobnejSa namenska raba povrSinav m2

Skupaj 101.893,01
Sportni centri 1.142,94
povrsine za turizem 8.253,14
druge urejene zelene povrsine 16.096,21
gozdna zemljis¢a 33.163,21
stanovanjske povrSine 43.237,51

Bilanca povrsin zemljiS¢ dejanske rabe

Obmocje OPPN se nahaja na zemljisc€ih, ki so v evidenci dejanske rabe (vir: ministrstvo,
pristojno za kmetijstvo, podatki za prikaz stanja prostora, sept. 2008) opredeljene po
povrSinah v tabeli 2.

tabela 2
ime rabe povrSinav m2
Skupaj 101.893,01
trajni travniki in pasniki 13.961,13
pozidana in sorodna zemljiS¢a 14.906,37
njive in vrtovi 32.614,24
gozd 40.411,27
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Bilanca povrsin obmogij pod razli€nimi varstvenimi rezimi

Obmocje OPPN se skoraj v celoti nahaja znotraj obmocja kulturne dedis€ine in sicer znotraj
obmogja spomenika Sostan; - Vila Siroko:

- rezim: spomenik

- predpis: Odlok o razglasitvi kulturnih spomenikov v Obé&ini Soétan;

- objava predpisa: Uradni list Obgine Sostanj, st. 3/2006, 2/2009

- tip: profana stavbna dedis¢ina

- obseg: obmodje

- datacija druga Cetrtina 20. stol., 1935-1938

- pristojni zavod: ZVKD Celje

Severo-zahodni del obmoc&ja OPPN se nahaja znotraj vplivnega obmocdja tega spomenika.

Le posamezna manjSa obmocja ob skrajnih zahodnih robovih OPPN se nahajajo izven
varstvenih rezimov kulturne dediscine.

Celotni juzni del obmocja OPPN je poplavno ogrozen, skladno s HidroloSko hidravli¢no
$tudijo in kartami poplavne in erozijske nevarnosti za obgino Sostanj (3t. proj.: H — 38/13,
izdelovalec: EHO Projekt d.o.o., Linhartova 9, 1000 Ljubljana, 2013) so doloceni razredi
poplavne nevarnosti in obmocje veljavnosti HH.

2.7. Dolo€be v zvezi s primernostjo in zanesljivostjo uporabe graficnega dela prikaza
stanja prostora

Primernost in zanesljivost uporabe graficnega dela prikaza stanja prostora je odvisna od
uporabljenih virov podatkov za graficne prikaze, ki so: .
- namenska raba prostora (vir. OPN Sostanj, Uradni list Obcine Sostanj, &t. 7/2015,

25.11.2015),

- dejanska raba prostora (vir: MOP in MKGP, podatki za prikaz stanja prostora, september
2008),

- gospodarska javna infrastruktura (vir: MOP, podatki za prikaz stanja prostora, september
2008),

- varstveni rezimi, razen razredov poplavne nevarnosti in obmodcij varstva kulturne
dediscine (vir: MOP, podatki za prikaz stanja prostora, september 2008 in prikaz stanja
prostora iz OPN Sostanj, Uradni list Ob&ine Sostan;j, §t. 7/2015, 25.11.2015),

- varstveni rezimi s podrocja protipoplavne zascite (vir podatkov o razredih poplavne
nevarnosti: Hidrolodko hidravlicna Studija in karte poplavne in erozijske nevarnosti za
ob&ino Sostanj (§t. proj.: H — 38/13, izdelovalec: EHO Projekt d.o.0., Linhartova 9, 1000
Ljubljana, 2013),

- varstveni rezimi kulturne dedis€ine (vir: Pravni rezimi varstva kulturne dedis€ine (eVrD)
(Register nepremic¢ne kulturne dedis€ine (Rkd), Ministrstvo za kulturo, stanje na dan
18.11.2011),

- digitalni katastrski nacrt (vir: zemljiSki kataster — ZKP vektor in pisni del, 4.2.2013, Javne
informacije Slovenije, Geodetska uprava Republike Slovenije),

- kataster stavb kataster stavb (vir: podatki katastra stavb — graficni in pisni del, 1.3.2013,
Javne informacije Slovenije, Geodetska uprava Republike Slovenije).
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3. STROKOVNE PODLAGE

V postopku priprave Obg&inskega podrobnega prostorskega naérta za obmogje Vile Siroko (v

nadaljevanju: OPPN) so bile prou¢ene in smiselno uporabljene naslednje strokovne podlage:

- Urbanistiéni naért mesta So$tanj (URBANISTI, d.o.o., Celje, januar 2012, &t. proj. 34-
2007),

- Strokovne podlage Vila Siroko v Sostanju (Urbanisti d.o.o., 5t. 90-2011, september 2011,

- Smernice k osnutku urbanisticnega naérta mesta Sostanj (Zavod za varstvo kulturne
dediscine, OE Celje, Stevilka 02-3032/9-99/09, NC Stevilka: 889/09, 21.01.2009) in

- Dopolnitev smernic za nadrtovanje obginskega prostorskega naérta obgine Sostanj za
podrocje varstva kulturne dediS€ine (Ministrstvo za izobrazevanje, znanost, kulturo in
Sport, 8t. 3501-48/2012/3, datum, 1.8.2012).

Pri zasnovi prostorske ureditve na obmocju OPPN so bila smiselno upostevana priporocila
Prostorskega reda Slovenije (Ur. list RS &t. 122/04).
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4. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

4.1. Smernice nosilcev urejanja prostora

39



4.2. Menja nosilcev urejanja prostora
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5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

Prostorska ureditev obmocja Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Vile
Siroko temelji na ohranitvi obstojeéega gozda z vilo v njenem osr&ju ter z oblikovanjem
zaklju€ka urbanega roba kot prehoda med urbanim in zelenim. Vila je osredniji biser, ki se mu
mora podrejati celoten koncept, s svojim volumnom trenutno ne omogoa vnosa vseh
potrebnih vsebin, zato je potrebna dozidava. Koncept predvideva, da se vedji volumni (sejna
soba, osrednja jedilnica, pomozni prostori, kuhinja) umestijo pod zemljo in sicer na obmocju
vstopnega platoja, kjer se po izgradnji le ta povrne v prvotno stanje. Namestitveni objekt pa
se priklju€i vili na njenem skrajnem severovzhodnem robu, tam kjer je danes pomozni objekt.
Nato se ta nova lamela izredno hitro in intimno skrije v gozd in se odmakne iz vidnega kota z
obmocja zelenice pred obstojeCo vilo. Nejasno definiran zeleni rob na jugozahodnem delu
obmocja je potrebno oblikovati na novo, ga prilagoditi merilu zasnove celote. Ohraniti je
potrebno zeleni pas, na jugozahodnem delu obmoc€ja, ki loCuje obmocje A stanovanjskih
stavb od obmoc€ja B hotela. Ravno tako je potrebno ohraniti dovozno cesto do vile s celotnim
drevoredom in mirujoCi promet ustaviti v dolini na obmodju C parkiris¢. Slednja se uporabijo
tudi za potrebe Sportnega kompleksa, ki se nahaja vzhodno od obravnavanega obmocdja.
Potrebno je definirati tudi rob grajene strukture, kjer je prehod med zelenim in obstoje¢im
grajenim neustrezen. Sem se umestijo nizki stanovanjski objekti z vi§jo stopnjo kvalitete
bivanja.

Celotno obmocje je veliko 10,2 ha. Obmocje je razdeljeno na tri (3) stavbna obmodja.
Posamezna stavbna obmocja zajemajo eno ali ve€ parcel, namenjenih gradnji. Od tega je
obmocje A veliko 2,9 ha, znotraj katerega je nacrtovana gradnja 34 stanovanjskih stavb.
Obmocje B je veliko 5,9 ha, znotraj njega pa je nacrtovana revitalizacija obmocja z
moznostjo dogradnje novega objekta k Ze obstojeci vili. Obmocje C pa je veliko 1,4 ha, van;j
pa se umesti 161 parkirnih mest za osebna vozila, 4 parkirna mesta za avtobuse ter 4
parkirna mesta za avtodome in so namenjena za potrebe hotela v obmocju B ter za blizniji
Sportni kompleks vzhodno od obravnavanega obmocja, obmoé&je C1 pa je namenjeno za
parkiri§&a in garaZe za stanovalce Ze obstojeéih blokov. Stevilo bodogih stanovalcev bo okoli
180. Gostota poselitve celotnega obmocja bo cca 60 prebivalcev/ha.

V skladu s tem se nacrtujejo prostorske ureditve, ki ob upoStevanju danosti in omejitev
obravnavanega obmocdja ter veljavnih normativov podajajo pogoje za prostorsko umestitev
stanovanjskih objektov, dogradnje vile ter za umestitev potrebne infrastrukture. Za obmocdje
so bile Ze izdelane Strokovne podlage Vila Siroko v Sostanju (Urbanisti d.o.o., $t. 90-2011,
september 2011), ki so bile tekom postopka priprave OPPN proucene in upostevane.

Znotraj obmoc¢ja OPPN so poleg gradnje objektov predvideni ustrezna reSitev prometa, tudi
mirujoCega, in zadostne zelene povrsine.

Izgradnja obmocdja je mozna postopoma in sicer po posameznih fazah, pri ¢emer pa mora
gradnja stavb slediti gradnji infrastrukture.
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6. POVZETEK ZA JAVNOST

Obgina Sostanj je na podlagi Zakona o prostorskem naértovanju — ZPNaért (Uradni list RS,
§t. 33/07, 108/09, 57/12) pristopila k izdelavi Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za
obmogje Vile Siroko (v nadaljevanju: OPPN) s sklepom, ki ga je sprejel Zupan. Sklep o
zacCetku postopka priprave OPPN je bil objavljen v uradnem glasilu dne 27.06.2012 (Uradni
list Obgine Sostanj Stevilka 4/2012).

Nadaljnji postopek priprave OPPN je potekal po naslednjem vrstnem redu (vsa dokazila se
hranijo v spisu postopka v arhivu Obc¢ine Sostanj):

oshutek OPPN je izdelalo podjetje Urbanisti, d.o.0., pod St. projekta 98-2012, datum:
januar 2012;

osnutek je bil dne 22.1.2013 poslan nosilcem urejanja prostora z namenom pridobitve
smernic ter na ministrstvo, pristojno za okolje z namenom pridobitve doloCbe o
potrebnosti izdelave celovite presoje vplivov prostorskega akta na okolje;

v zakonsko dolo¢enem roku so bile pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora ;
pridobljena je bila odlo¢ba ministrstva, pristojnega za okolje, da je v postopku potrebna
izdelava celovite presoje vplivov prostorskega akta na okolje;

dopolnjen osnutek OPPN (za javno razgrnitev) je izdelalo podjetje Urbanisti, d.o.o., pod
St. projekta 98-2012, datum: maj 2014;

dne 9.10.2014, Stevilka: 3500-0002/2012 je na spletni strani Obgina So$tanj objavila
Javno naznanilo, s katerim je obvestila javnost o javni razgrnitvi dopolhjenega osnutka
OPPN;

Obgina Sostanj je javnost seznanila z dopolnjenim oshutkom OPPN v okviru javne
razgrnitve, ki je potekala od vklju¢no dne 20.10.2014 do vklju¢no 21.11.2014;

javna obravnava je bila izvedena dne 12.11.2014 ;

v asu javne razgrnitve so bile podane pripombe in predlogi, do katerih je Obgina Sostanj
zavzela staliS€a in jih dne 24.11.2014, Stevilka zadeve: 3500-0002/2012 objavila na
spletni strani in z njimi pisno seznanila lastnike zeml;jiS¢, ki so podali pripombe;

predlog OPPN je izdelalo podjetje Urbanisti, d.o.0., pod St. projekta 98-2012, datum:
februar 2015;

predlog OPPN je bil dne 24.3.2015 poslan nosilcem urejanja prostora z namenom
pridobitve mnenj;

pridobljena so bila pozitivha mnenja vseh nosilcev ter pozitivha odlocba o vplivih izvedbe
plana na okolje ;

obg&inski svet Obgine Sostanj je na 9. redni seji dne 18.11.2015 sprejel OPPN, &emur je
sledila objava v uradnem glasilu.
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7. GEODETSKI NACRT S CERTIFIKATOM
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8. GEOLOSKO POROCILO
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